Приложение № 1 к договору 

управления многоквартирным домом
от «          » ______________201___г.
ТЕХНИЧЕСКИЙ РЕГЛАМЕНТ СОДЕРЖАНИЯ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА

 ЖИЛОГО ДОМА

1. Уборка общих помещений и  придомовой территории:
 - посыпка тротуаров противогололедными составами – по мере необходимости;

- очистка тротуаров от снега согласно экспликации – ежедневно; при сильном снегопаде – по мере необходимости;

- очистка придомовой территории и тротуаров от мусора согласно экспликации – ежедневно, за исключением выходных и праздничных дней;

- очистка урн – ежедневно;

- очистка водостоков – по мере необходимости, но не реже двух раз в год (весна, осень);

- очистка крыши от снега и наледи – по мере необходимости;

- уборка мусора и грязи с кровли – по мере необходимости;

-  подметание лестничных клеток, межквартирных и лестничных площадок

 (1 и 2 этаж) – ежедневно;

- подметание лестничных клеток, межквартирных и лестничных площадок

 (3-й этаж и выше) –   1 раз в неделю;

- влажная уборка полов кабины лифта – 5 раз в неделю.
2. Эксплуатация инженерных коммуникаций холодного, горячего водоснабжения, системы отопления и канализационной системы:
- периодические осмотры систем ХВС, ГВС, СО, КС – по мере необходимости;

- осмотры систем ХВС, ГВС, СО, КС после аварий, ремонтов – по мере необходимости;

- ревизия запорной арматуры, кранов, вентилей – два раза в год;

- промывка, испытание системы центрального отопления – один раз в год;

- регулировка системы центрального отопления  – по мере необходимости;

- ремонт приборов отопления в местах общего пользования – по мере необходимости, при условии, что существует техническая возможность выполнить данные работы;

- отключение приборов отопления при их неисправности - по мере необходимости;

- очистка грязевиков, воздухосборников – один раз в год;

- прочистка канализационной системы – по мере необходимости;

- откачка воды из подвала - по мере необходимости.
3. Эксплуатация электрического оборудования:
- периодический осмотр и ревизия электросетей – 2 раза в год;

- осмотр электросетей после аварий и стихийных бедствий – по мере необходимости;

- смазка пинцетов рубильника, подтяжка и зачистка контактов и болтовых соединений – 2 раза в год;

- замена перегоревших ламп при входах в подъезд, в подвалах, технических этажах – по мере необходимости;

- проведение профилактических испытаний – 1 раз в 3 года;

- замена неисправных участков электропроводки, вышедших из строя электрических установок узла (выключателей, патронов, светильников) – по мере необходимости;

- замена предохранителей, автоматических выключателей, электросчетчиков в общедомовых электрощитовых - по мере необходимости;

- замена перегоревших ламп в подъездах (1 и 10 этажи в местах расположения электрощитков)  – по мере необходимости.  
4. Конструктивные элементы жилого дома:
- периодические осмотры жилого дома – два раз в год;

- восстановление запирающих устройств – по мере необходимости;

- периодические проверки: дымоходов – один раз в год,

                                               вентиляция – один раз в год;                      

- санитарная обработка технических подвалов – по мере необходимости, но не реже одного раза в год;

- обеспечение мероприятий по нормальной работе водоотводящих устройств – по мере необходимости;

- закрытие, раскрытие продухов – два раза в год;

- остекление оконных дверных заполнений в местах общего пользования – по мере необходимости;

- при обнаружении трещин, вызвавших повреждение кирпичных стен, панелей (блоков), отклонение стен от вертикали, их выпучивание и просадку на отдельных участках, организация систематического наблюдения с помощью маяков или других способов, ведение журналов – по мере необходимости;

- установка и снятие пружин на входных дверях – по мере необходимости;

- укрепление оголовков вентиляционных труб и металлических покрытий парапета, а также трубопроводов водоотводящих устройств – по мере необходимости.
5.Благоустройство здания и прилегающей к нему территории:
- установка номерных знаков подъездов, этажей, домов, названий улиц – по мере необходимости;

- мелкий ремонт, укрепление и окраска имеющихся малых архитектурных форм, урн и ограждений – по мере необходимости; 

- побелка стволов деревьев – один раз в год;

- сезонное выкашивание газонов – по мере необходимости;

- озеленение прилегающей территории (посадка и уход за зелеными насаждениями) – по решению собственников;

- декоративная обрезка кустов, деревьев – по мере необходимости;

- вырубка аварийных деревьев – по мере необходимости.
6.    Аварийное обслуживание:
- обеспечение работы  аварийно- диспетчерской службы (локализация аварийных ситуаций) – круглосуточно;

- при обнаружении признаков повреждения элементов жилого дома принимать срочные меры по обеспечению безопасности людей и предупреждение дальнейшего развития деформации – по мере необходимости;

- устранение течи, ремонт и замена отдельных участков внутренних трубопроводов ХВС, ГВС, СО, КС  – по мере обнаружения;

- ремонт замена аварийно-поврежденной запорной арматуры на системах ХВС, ГВС, СО, КС – по мере необходимости;

- ремонт неисправной наружной и внутренней электропроводки, групповых  распределительных и предохранительных щитов - по мере необходимости.
7.    Обслуживание подъездных дверей с программно-запирающим устройством (ПЗУ):
- осмотр и ревизия систем управления ПЗУ – по мере необходимости; 

- осмотр и смазка петель дверей – регулярно в соответствии с техническими требованиями; 

- ремонт и восстановление доводчиков - по мере необходимости; 

- установка программных кодов (или) перепрограммирование кодов доступа - по мере необходимости.
8.    Обслуживание лифтового оборудования:
- проведение модернизации лифтов – по мере необходимости;
- перерегистрация в Государственном реестре опасных производственных объектов в установленном порядке – один раз в пять лет;

 - техническое диагностирование – один раз в год;

- страхование риска ответственности за причинение вреда жизни, здоровью или имуществу физических лиц в случае аварий на лифтах – один раз в год;

- обслуживание и ремонт лифтов, в соответствии с нормативными техническими документами – по мере необходимости;

- мониторинг работоспособности лифтов и лифтового оборудования – ежедневно.
9.   Обращение с опасными отходами, обслуживание мусоропроводов и вывоз твердых бытовых отходов (ТБО):
- удаление ТБО из мусороприемных камер, вывоз и утилизация ТБО на специализированном полигоне - в соответствии с графиком; 

- уборка мусороприемных камер – по мере необходимости;

- осмотр мусоропроводов – один раз в год;

- покраска сменных мусоросборников – один раз в год;

- устранение засоров ствола мусоропровода, вызванных превышением норм загрузки ТБО– по мере необходимости;

- ремонт загрузочных клапанов – по мере необходимости;

- проверка вытяжной вентиляции – 4 раза в год;

- обработка дезинфицирующими средствами мусорных стволов, камер, контейнеров – по мере необходимости.
         Работы, выполняемые по дополнительному соглашению*:
1.
Эксплуатация инженерных коммуникаций холодного, горячего водоснабжения, системы отопления и канализационной системы:
- ремонт, замена санитарно-технических приборов (умывальников, раковин, смесителей, сливных бачков, унитазов, приборов отопления и др.) - по соглашению с собственником;

- замена квартирной разводки холодного, горячего водоснабжения, системы отопления и канализации - по соглашению с собственником.

2.
Эксплуатация электрического оборудования:
- ремонт и/или замена квартирной электропроводки, электроарматуры - по согласованию с собственником;

- ремонт электроплит - по соглашению с собственником;

- замена индивидуальных электросчетчиков - по соглашению с собственником.

3.
Обслуживание мусоропроводов:
- устранение засоров ствола мусоропровода, вызванных нарушением правил эксплуатации или использованием не по назначению (т.е. строительный и иной крупногабаритный мусор и т.д.) – по мере необходимости.
Примечания. Работы выполняемые:
по мере необходимости - носят заявительный характер и согласовываются с уполномоченным представителем собственников;
по мере обнаружения - не согласовываются с уполномоченным представителем собственников и оплачиваются из фонда эксплуатации.
* работы и услуги, выполняемые по дополнительному соглашению являются платными и выполняются в соответствии с прейскурантом Управляющего.
	Управляющий

Генеральный 

директор_________________/ Г.А. Санин/
	Собственник

__________________/_________________/




Приложение № 2 к договору

 управления многоквартирным домом 

 от«       »_________________201___г.

Схема земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с

элементами озеленения и благоустройства
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Приложение № 3 к договору 

управления многоквартирным домом 

от«     »______________201___г.

АКТ 

о составе и техническом состоянии общего имущества

 многоквартирного жилого дома № 30 по ул. Есенина
5. Общие сведения о многоквартирном доме. 
	№ п/п
	Показатели
	ед. изм
	Площадь/кол-во

	1
	Дата ввода дома в эксплуатацию
	год
	2003

	2
	Количество этажей:

- наибольшее
- наименьшее
	ед.

ед.
	10

10

	3
	Количество подъездов
	ед.
	2

	4
	Количество помещений:

- жилых
- нежилых
	ед.

ед.
	89

88

1

	5
	Общая площадь дома,

 в том числе:

- общая площадь жилых помещений
- общая площадь нежилых помещений
	м2
м2
	6450,3

4157,1

109,1

	6
	Общая площадь помещений, входящих в состав общего имущества, 

в том числе:

   -  площадь лестниц

   -  площадь лестничных площадок

   -  площадь подвала

   -  площадь технического этажа

   -  площадь машинных помещений
   -  прочие
	м2
м2
м2
м2
м2
м2
	2184,1

271,4

650,5

616,6

616,6

29,0

0

	7
	Площадь кровли
	м2
	616,6

	8
	Кадастровый номер земельного участка,
на котором расположен дом
	
	31:16:0129010:140



	9
	Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома,

 в том числе:

- асфальт

- твердое покрытие

- грунт
- зеленые насаждения
	м2
м2
м2
м2
	640,0

0

0

0

0

	10
	Факт признания дома аварийным
	
	Нет

	11
	Класс энергетической эффективности
	
	Не присвоен

	
	Элементы благоустройства
	
	

	12
	Детская площадка
	ед.
	-

	13
	Спортивная площадка
	ед.
	-

	14
	Другое
	
	-

	
	Сведения об основных конструктивных элементах многоквартирного дома, оборудовании и системах инженерно-технического обеспечения
	
	

	15
	Фундамент
	
	свайный

	16
	Стены
	
	ж/б панели

	17
	Перекрытия
	
	ж/б панели

	18
	Фасад
	
	ж/б панели

	19
	Кровля 
	
	Плоская (мягкая)

	20
	Количество мусоропроводов
	ед.
	2

	21
	Количество лифтов:

- тип лифта 
- год ввода в эксплуатацию

	ед.
	2

пассажирский

2004

	
	Общедомовые приборы учета
	
	

	22
	Количество общедомовых электросчетчиков :
№953803124; №953803112
	шт
	2

	23
	Количество общедомовых счетчиков тепла
	шт
	1

	24
	Количество общедомовых счетчиков хол.  воды
	шт
	0

	25
	Количество общедомовых счетчиков гор.  воды
	шт
	0


II. Техническое состояние многоквартирного дома.

	№

п\п
	Наименование 

конструктивных элементов
	Описание 

конструктивных

элементов
	Техническое

состояние
	Процент износа,

%

	1
	Фундамент
	железобетонные сваи
	хорошее
	13

	2.
	Стены наружные
	бетонные панели
	хорошее
	13

	3.
	Перегородки
	железобетон
	хорошее
	13

	4.
	Перекрытия

- чердачные;

- междуэтажные;

- подвальные
	железобетонные плиты

железобетонные плиты

железобетонные плиты
	хорошее
	13

13

13

	5.
	Крыша
	совмещенная с перекрытием
	хорошее
	13

	6.
	Полы
	цементно-песчаная стяжка
	хорошее
	13

	7.
	Проемы

- оконные;

- дверные
	двойные, створные

металлические и ПЗУ
	хорошее
	13

13

	8.
	Отделка

- наружная;

- внутренняя
	покраска

покраска
	хорошее
	13

13

	9.
	Инженерно-технические системы:

- водопровод;

- канализация;

- отопление;

- электричество;

- связь


	центральный 
центральная

центральная

центральная

кабельное
	хорошее
	13




ГРАНИЦЫ ЭКСПЛУТАЦИОННОЙ

ОТВЕТСТВЕННОСТИ СТОРОН

между индивидуальным и общим имуществом устанавливается:
	№ п/п
	Управляющий
	Собственник
(все нижеперечисленное оборудование принадлежит Собственнику на праве собственности и за его сохранность, и надлежащее использование отвечает он лично.)

	1
	системы газоснабжения, горячего, холодного водоснабжения и отопления до отсекающей арматуры (первых вентилей) - до первых запорных вентилей от стояковых трубопроводов, расположенных в индивидуальных помещениях. При отсутствии вентилей - до сварных соединениях на стояках.
	системы газоснабжения, горячего, холодного водоснабжения и отопления после отсекающей арматуры (первых вентилей) от первых запорных вентилей от стояковых трубопроводов, расположенных в индивидуальных помещениях. Внутриквартирные вентили, в силу их разнообразия и выбора модельного ряда находятся в собственности владельца помещения (квартиры). При отсутствии вентилей - после сварных соединениях на стояках.

	2
	по строительным конструкциям - наружная поверхность стен помещения (подъезд).
	по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен помещения (квартиры), оконные заполнения, поверхность и рамы лоджий, балконов.

	3
	по конструктивным элементам – по экспликациям тех. паспорта индивидуального помещения



	4
	система электроснабжения - до входных соединительных клемм автоматических выключателей, расположенных на поэтажном щитке.
	система электроснабжения - от входных соединительных клемм автоматических выключателей (включая клеммы), расположенные на поэтажном щитке. Квартирный электросчетчик принадлежит Собственнику» на праве личной собственности и не относится к общему имуществу.

	5
	система канализации - общий канализационный стояк (по первым соединениям полуотводов канализационных стояков)
	Система канализации - плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире) и отводы от него.


	Управляющий

Генеральный директор 
_________________________/ Г.А. Санин/
	Собственник

_____________________/_______________/




Приложение № 5 к договору 

управления многоквартирным домом

от «____»_________________201__г.
Тарифы (цены) на коммунальные услуги, применяемые ресурсоснабжающими организациями для расчета размера платежей для потребителей
	№ п/п
	Вид коммунальной услуги
	Единица измерения
	Норматив 
	Стоимость, руб. 

с 01.01.2017г.

	Отопление
	

	1
	Расчет по нормативу
	1кв.м.
	0,01500
	25,47

	2
	Расчет по счетчику
	1Гкал
	показания
	1697,82

	Горячее водоснабжение
	

	1
	Расчет по нормативу
	1 чел.
	3,195 м3 в месяц
	101,86

	2
	Расчет по счетчику:

а) водопотребление

б) сток
	1м3
1м3
	показания

показания
	101,86

15,08

	Холодное водоснабжение
	

	1
	Расчет по нормативу:

а) водопотребление

б) сток
	1 чел.
	7,14 м3 в месяц

10,03 м3 в месяц
	16,47

15,08

	2
	Расчет по счетчику: водопотребление, сток
	1 м3
	показания
	31,55

	Электроэнергия
	

	1
	газовые плиты
	кВт
	показания
	3,62

	2
	электроплиты
	кВт
	показания
	2,53

	Газ
	

	1
	Расчет по нормативу
	1 чел
	15 м3 в месяц
	85,5

	2
	Расчет по счетчику
	1 м3
	показания
	5,70


Сведения о ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы

Коммунальные ресурсы Управляющий не закупает

Перечень поставщиков коммунальных ресурсов
Теплоснабжение, горячее водоснабжение
филиал ПАО «Квадра» - «Белгородская  регенерация»

Водоснабжение, водоотведение


ГУП «Белводоканал»




Газоснабжение




ООО «Газпром Межрегионгаз Белгород»

Электроснабжение 




ОАО «Белгородэнергосбыт»

[image: image2.emf]Стоимость  размера платы за содержание и ремонт общего имущества собственников помещений

в многоквартирном доме по адресу ул. Есенина, д. 30

с __________________год

№ Виды работ и услуг

Площадь, кв.м.

I.  Санитарное содержание мест общего пользования, благоустройство придомовой территории и прочие работы

1 Работы по уборке лестничных клеток 1,49

1.1. 5 раз в неделю 247 158 0,61

1.2. 1 раз в неделю 52 763,9 0,42

1.3. 1 раз в год 1 30 53,48 0,001

1.4. Влажная протирка почтовых ящиков 1 раз в неделю 52 4,4 341,50 0,01

1.6. 5 раза в неделю 247 2 332,92 0,01

1.7. Уборка мусороприемных камер 3 раза в неделю 156 8 0,11

1.8. 1 раза в год 1 66 0,21

1.9. Дезинфекция мусороприемных камер, контейнеров 2 раза в год 1 2 0,13

2 Работы по уборке придомовой территории 0,56

2.1. Подметание в летний период  земельного участка 5 раз в неделю 144 110 0,05

2.2. Уборка газона (грунта) от листьев, сучьев, мусора 1 раз в неделю 15 86 0,05

2.3. Очистка урн от мусора 5 раз в неделю 247 2 0,07

2.4. 1 раз в 2 суток 30 537,54 0,01

2.5. 1 раз в сутки 18 0,05

2.6. Очистка территории  от наледи и льда 1 раз в 3 суток 5 0,11

2.7. Посыпка территории 1 раз в сутки 10 0,05

2.8. 1 раз в сутки 18 680 0,02

2.9. Дератизация чердаков и подвалов 2 раз в год 2 1233,2 969,41 0,02

2.10. Дезинсекция подвалов 2 раза в год 2 616,6 702,74 0,01

2.11. Вывоз и утилизация КГМ 1 раза в неделю 52 0,11

II.  Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

3.1. Аварийное обслуживание 0,31

3.2. Визуальная проверка (осмотр) газового оборудования По графику 0,02

3.3. Осмотр всех элементов кровель, водостоков 1 раз в год 1 560,66 0,01

3.4. Осмотр системы мусороудаления 1 раз в год 1 537,54 0,01

3.5. 1 раз в год 1 0,21

3.7. 1 раз в год 1 0,13

3.8. 1 раз в год 1 584,16 0,01

3.9. 1 раз в год 1 0,14

3.10. 1 раз в год 1 0,02

3.11. Регулировка и наладка систем отопления 1 раз в год 1 0,02

3.12. 1 раз в год 1 0,53

3.13. Замеры сопротивления изоляции проводов 1 раз в год 1 0,03

3.15. 1 раз в год 1 0,11

III.  Прочее

4.1. 0,96

4.2. ежемесячно 0,38

4.3. Расходы на управление ежемесячно 3,23

ежемесячно 0,13

4.4. Содержание и ремонт лифта ежемесячно 3,51

ИТОГО  11,80

15,93

1.1. Содержание и ремонт жилья

11,80

1.2. Вывоз и утилизация ТБО 

2,04

1.3. Электроэнергия ОДН (3,62 (тариф)* 0,57735 (норматив потребления)=2,09)

2,09

Обслуживание ПЗУ (домофоны) с 1 квартиры в месяц

27,00

Приложение № 4 к договору управления 

многоквартирным домом от 

«____»__________20___г.

Периодичност

ь

Повторяемо

сть в год, 

раз

Объем 

выполняем

ых работ

Годовая 

плата 

(рублей)

Стоимость на 

1 кв. м. общей 

площади 

(рублей в 

месяц )

4 266,20

76 358,18

Влажное подметание лестничных площадок и маршей  1 и 

2- этажей

31 177,39

Влажное подметание лестничных площадок и маршей  

выше 2- этажа

21 501,65

Влажная протирка шкафов для электросчетчиков 

слаботочных устройств

Подметание кабин лифтов  с предварительным их 

увлажнением

5 375,41

Очистка и дезинфекция всех элементов ствола 

мусоропровода

10 750,82

6 825,00

28 483,33

2 687,71

2 687,71

3 767,83

Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопада на 

территории

Сдвижка и подметание снега при снегопаде на 

территории

2 687,71

5 375,41

2 613,06

Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной слоя свыше 

2 см в валы или кучи трактором

1 078,80

5 375,41

По мере 

необходимости

15 870,26

1 142,35

Осмотр водопровода, канализации и горячего 

водоснабжения

10 750,82

Проведение технических осмотров и устранение 

незначительных неисправностей в системе вентиляции. 

Проверка исправности  канализационных  вытяжек

6 450,49

Осмотр  электросети, арматуры, электрооборудования 

на лестничных клетках

Осмотр внутриквартирных устройств системы 

центрального отопления

6 988,03

Осмотр устройства системы центрального отопления в 

чердачных и подвальных помещениях

1 075,08

1 151,02

Промывка трубопроводов системы центрального 

отопления 

26 877,06

1 726,50

Ликвидация воздушных пробок в стояке системы 

отопления

5 375,41

Непредвиденные работы по текущему ремонту общего 

имущества жилого дома 

По мере 

необходимости

48 988,00

Прочие прямые затраты (Услуги РКЦ, БСБ, Почта 

России)

19 453,87

165 357,91

Сервисное обслуживание счетчиков тепла тепловой 

энергии

6 655,27

179 692,34

604 078,29

Предложение собственникам многоквартирного жилого дома  размер платы 

 на ___________________ год 
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